Stand van zaken woningbouwlocaties Vortum Mullem t.b.v. bijeenkomst dorpsraad d.d. 10 juni 2013.
In Vortum-Mullem zijn vanaf 1997 nauwelijks tot geen woningen gebouwd kunnen worden vanwege de stankcirkelproblematiek. Voor de leefbaarheid van deze kern is dit echter onaanvaardbaar. Vandaar dat rond 2005 is besloten na te gaan op welke wijze woningbouw in Vortum-Mullem weer mogelijk gemaakt kon worden. Hierbij stonden twee doelstellingen voorop: 

· realisering van het gemeentelijk woningbouwprogramma

· het geheel stankvrij maken van Vortum-Mullem.

Eind 2007 heeft de gemeenteraad kredieten beschikbaar gesteld om Vortum-Mullem geheel stankvrij te maken. Vervolgens heeft de gemeente de locaties Luinbeekweg 16 (Hendriks), Luinbeekweg 24 (Van der Poel) en Sint Cornelisstraat 21 (Van den Bosch) aangekocht en de stankcirkel Luinbeekweg 2 (Stevens) weggekocht. Over het opheffen van de stankcirkel van Sint Cornelisstraat 17 (Fam. Ebbers) is pas eind 2008 overeenstemming bereikt.

Luinbeekweg
bestemmingsplan

Op de locatie Sint Cornelisstraat 21 is de reguliere uitbreiding van Vortum-Mullem gepland. Door verschil van inzicht omtrent uitleg van de koopovereenkomst heeft de ontwikkeling van dit gebied vertraging opgelopen. Over de uitleg hiervan is eind 2008 een kort geding gevoerd. Eind 2009 is hierover een bodemprocedure gestart die tot 2011 heeft gelopen. In 2011 is alsnog tot een minnelijke oplossing gekomen. Eind 2011 is de akte van grondoverdracht gepasseerd bij de notaris. 

Omdat de uitkomst van de gerechtelijke procedure altijd ongewis is, heeft het college van Burgemeester en wethouders in 2011 besloten het plan Luinbeekweg op te waarderen. Oorspronkelijk zouden hier 5 woningen worden gebouwd. Nadien is besloten voor dit gebied een bestemmingsplan te maken voor 21 woningen. 

Het ontwerp bestemmingsplan voor dit gebied heeft van 10 oktober tot 20 november 2012 ter inzage gelegen. Het gebied van het bestemmingsplan was groter dan de aanduiding stedelijk gebied van de provincie. Gevolg: provincie moest de aanduiding stedelijk gebied aanpassen en heeft hiertoe op 19-2-2013 besloten. Het bestemmingsplan is door gemeenteraad op 28-3-2013 vastgesteld. Het bestemmingsplan is op 21 mei 2013 onherroepelijk geworden.
Bouwrijpmaken:
In de aan de dorpsraad toegestuurde planning was het de bedoeling eerst een plan openbare ruimte te maken, dat van half juni ter visie zou worden gelegd. In een dergelijk plan wordt exact aangegeven hoe breed de straat wordt, waar parkeerplaatsen komen etc. Daarna zou bestek worden gemaakt en zou eind 2013 opdracht gegeven kunnen worden aan de aannemer om het gebied bouwrijp te maken.

Nu is er voor gekozen bestek nu te maken en ontwerp openbare ruimte pas op het moment dat woonrijp wordt gemaakt. Dan hebben toekomstige bewoners ook daadwerkelijk inspraak hoe het gebied er woonrijp uitziet. Nu is een definitieve planning gemaakt en met aanbestedingsvoorwaarden, waaraan gemeente gehouden is, kan half januari de opdracht verstrekt worden (zie schema).
St. Cornelisstraat 

Doordat procedures rondom grondverwerving lang hebben geduurd heeft dit gebied vertraging opgelopen. Het gebied is gelegen in bestemmingsplan Vortum Mullem en kent een wijzigingsbevoegdheid voor de bouw van 23 (half)vrijstaande woningen. Nadien bleek dat het stedenbouwkundig plan voor dat gebied niet geheel binnen de grenzen van de wijzigingsbevoegdheid paste. Overleg met V.d. Bosch heeft ertoe geleid dat het plan dusdanig is aangepast dat het er welk binnen paste. De familie Ebbers heeft in het plan de mogelijkheid 3 woningen op eigen grond te bouwen. Dit is contractueel overeengekomen. Overleg met de familie Ebbers over aanpassing van het plan heeft niet tot resultaat geleid met als gevolg dat een bestemmingsplan gemaakt moet worden. De onderzoeken zijn inmiddels gereed. Het ontwerp bestemmingsplan wordt nu opgesteld. Tweede helft van september kan dit ter visie. Omdat ook hier de grens van stedelijk gebied moet worden opgeschoven daarna verzoek aan GS om stedelijk gebied aan te passen. Daarna vaststelling bestemmingsplan door raad (voorjaar 2014). Planning is dat het bestemmingsplan medio 2014 onherroepelijk is. Daarna volgt de procedure bouwrijpmaken: verwacht wordt dat de opdracht tot het bouwrijpmaken rond jaarwisseling 2015 verleend kan worden.
Uitgifte kavels:
Tot nu toe heeft de gemeente altijd gewerkt met een wachtlijst voor bouwkavels. Onlangs is besloten de wachtlijst af te schaffen. Alle mensen, die op de lijst staan hebben hierover een brief gehad en krijgen het betaalde inschrijfgeld terug. Daarnaast hebben zij op basis van hun plaats op de wachtlijst nog eenmaal de mogelijkheid om in aanmerking te komen voor een bouwkavel. Om hier gebruik van te maken moet een belangstellingsformulier ingediend worden. Dit belangstellingsformulier is uitgereikt tijdens de woonwensmanifestatie die afgelopen woensdag 12 en donderdag 13 juni 2013 in het gemeentehuis heeft plaatsgevonden. Ingeschrevenen die niet op deze avonden aanwezig konden zijn en op het formulier voor teruggave van het inschrijfgeld hebben aangegeven nog interesse te hebben in een bouwkavel, krijgen dit belangstellingsformulier na 1 juli 2013 thuisgestuurd. 
Voor Vortum-Mullem geldt dat eind augustus gestart wordt met het benaderen van de mensen die het belangstellingsformulier hebben ingediend. Die maken vervolgens een keuze voor een kavel en aan hen wordt een koopoptie verleend. Deze duurt 15 weken en kan tot 21 weken worden verlengd. In die periode dient de aspirant koper de financiering te regelen, een architect uit te zoeken, een schetsplan te maken, naar welstand te gaan, het bouwplan uit te werken voor het aanvragen van een bouwvergunning en een bouwvergunning in te dienen. Indien alles compleet is aangeleverd en het plan past binnen het bestemmingsplan duurt de behandeling van een bouwvergunning 6 weken. Deze termijn kan verlengd worden tot maximaal 12 weken. Levering van de grond dient plaats te vinden uiterlijk 5 maanden nadat B&W besloten hebben de grond te verkopen.
Nadat de wachtlijst is afgewerkt worden de overige belangstellenden benaderd. Hiervoor vindt een loting plaats wie in welke volgorde een kavel kan kiezen.
De procedures voor bouwrijpmaken en de grondverkoop- bouwvergunning kunnen parallel lopen.
